MODELO DE ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE
UNIDADES HABITACIONALES FINANCIADAS EN POZO. CHE ROGA PORA

El modelo de planilla fue elaborado por la Mesa Técnica conformada dentro del Programa Che Rdga
Por3, luego de varias reuniones con diferentes actores estratégicos involucrados en las diferentes
etapas del desarrollo inmobiliario de viviendas financiadas en pozo, como ser las IFIS, Entes
Fiduciarios, Aseguradoras, Tasadores, Agentes inmobiliarios, Desarrolladoras, Constructoras,
Fiscalizadores, Escribanos, AFD, etc. Los aspectos relevados tienen influencia y/o participacion en la
estructura de costos del modelo de negocios. Una vez recabados y analizados dichos datos, se
establecié una planilla electrénica que contiene la estructura con los diversos costos asociados al
modelo, de modo a tener una guia sobre los costos indirectos del desarrollo, costos financieros,
costos de trasferenciay garantias de los créditos que, sumados a los costos de construccién de las
Unidades Habitacionales (UH), al costo del terreno, a los costos de la infraestructura de urbanizacion
y al beneficio del desarrollador, dan finalmente como resultado, los precios de venta.

Con este modelo se busca principalmente estandarizar una herramienta clave para el andlisis y toma
de decisiones, que pueda servir a los diferentes Desarrolladores, a tener bien claro los costos
asociados al modelo de negocios del programa, y ademas, otorgar seguridad a los tomadores de
decisiones de las IFIS, las Aseguradoras y los Fiduciarios, de que el emprendimiento tendra muy
bajas probabilidades de quedar inconcluso por omisiones importantes de costos que lleven a un
resultado econdmico adverso irreversible para el Desarrollador. Ademds la estandarizacidn hace
que se alineen los criterios, y con ello, se acorten los tiempos y las dudas en la elaboracién por un
lado y en la revisidn por el otro de un estudio econémico serio.

La planilla tiene varias hojas de célculo separando los diferentes aspectos de la estructura de costos.
En cada hoja estan disponibles casillas de llenado de color verde, en donde cada Desarrollador
pueda cargar los valores de su proyecto. Las demas casillas se encuentran bloqueadas de modo a
evitar la alteracion de las férmulas, asi como modificaciones y multiples versiones, reduciendo de
esta forma la ocurrencia de errores.



INSTRUCCIONES DE USO

1. Primeramente en Archivo — Opciones — Formulas, se marca Habilitar cdlculo iterativo

Opciones de Excel

General

Férmulas

Revisién

Guardar

Idioma

Avanzadas

Personalizar cinta de opciones

Barra de herramientas de acceso rdpido
Complementos

Centro de confianza

B =

I_f)'c Cambie las opciones relativas al calculo de férmulas, rendimiento y tratamiento de errores.

Opciones de calculo:

Calcule de libro Habilitar calculo iterativo
@ Automatico

() Automitico excepto para tablas de datos
O Manual

Volver a calcular libro antes de guardarlo

lteraciones maximas: | 100 =

Cambio maximo: 0,001

Trabajo con férmulas:

[ Estilo de referencia F1C106
Autocompletar formulas
Usar nombres de tabla en las formulas

Usar funciones GetPivotData para referencias a tablas dindmicas

Comprobacién de errores

Habilitar comprobacion de errores en segundo plano

. Restablecer errores omitidos
Indicar grrores con el colon & -

Reglas de verificacion de Excel:

Celdas que contienen farmulas que dan como i Férmulas que omiten celdas en una regién '

resultado un error - . -
Celdas desbloqueadas gue contienen férmulas

Farmula de columna calculada incoherente en las i . . .
tablas [ Férmulas que se refieren a celdas vacias '
. . : W .- -
Celdas que contienen afios representados con 2 i Los datos de una tabla no son validos
digitos
MNimeros con formato de texto o precedides porun i

apostrofo A




2.

VIVIENDAS EN LOTEAMIENTO O EN BARRIO CERRADO.

En la hoja Datos de Proyecto se completan los datos generales del Desarrollo.

A B C o} E F
1
2 A- DATOS DEL PROYECTO
3
4 MNombre del Proyecto: PROYECTO A
5 Desarrollador: DESARROLLADOR A
3 Municipio: MUNICIPIO &
7 Zona: BARRIO A
8 Dalar: 7.300
9 Tipo de Unidades Habitacionales: VIVIENDAS EN LOTEAMIENTO
10 Superficie del terreno: 20.000,00 m?
1 Superficie de lotes vendibles: 13.500,00 m*
12 Superficie a edificar: 2.560,00 m*
13 Numero de Unidades Habitacionales: 50

nE

En la hija Datos de Proyecto, B — TIPOLOGIAS en D19 A D26, se completa el precio total de
la oferta de la constructora por cada tipologia y debe incluir todos los costos directos,
indirectos y gastos generales asociados a la construccion de las unidades. Los costos
indirectos asociados al desarrollo inmobiliario en si, se detallan en la pestafia Indirectos y
Costos Adm.

Los valores a cargar deben ser coincidentes con los totales de la planilla de cémputo métrico
y presupuesto de cada tipologia de Unidad Habitacional que el Desarrollador debe
presentar de conformidad con el reglamento.

También se puede establecer el monto de los equipamientos asociados a cada tipologia,
para tener en forma paralela los precios de las Unidades Habitacionales equipadas.
También se cargan los metros cuadrados de cada tipologia en C19 a C26 en coincidencia con
los planos que deben ser presentados.

A B C D E
16 B- TIPOLOGIAS

SUPERFICIE PRECIO DE CONSTRUCCION  PRECIO POR M2
18 TIPOLOGIA UH CONSTRUCCION (M2) (GUARANIES) (*) (**) (GS./M2)
19 T 35 93.000.000 2.657.143
20 T2 50 130.000.000 2.600.000
21 T3 55 145.,000.000 2.636.364
22 T4 65 160.000.000 2.461.538
23 0
24 0
25 0
26 0
27
28 (*) Estos precios vienen de las planillas de computo metrico y presupuesto por cada tipologia, que deben ser adjuntados al EstL
29

(**) El precio total debe incluir los costos totales de construccion por cada Unidad habitacional (Costo directo de materiales y m

a
=



#
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43

4. En la casilla L36 se carga el precio de la finca madre o de la sumatoria precios de lotes
individuales en caso que ya se cuente con cuentas corrientes catastrales individualizas.

Precio Finca Madre (Gs.)
Precio por m2 Finca Madre (Gs./m2)
Precio por m2 Lotes Vendibles (Gs./m2)

Precio Finca Madre (U$5.)
Precio por m2 Finca Madre (U$5./m2)
Precio por m2 Lotes Vendibles (U55./m2)

5. En C37 a C42 se cargan los m2 de areas de circulacion, veredas y otros, que conjuntamente
con la superficie total de lotes vendibles deben totalizar el tamafio total de finca madre. En
caso de lotes con cuenta corriente catastral ya individualizadas, esos campos no se
completan. Se debe verificar que tanto la superficie total de lotes vendibles y la superficie
total coincidan con el proyecto de loteamiento.

C- TERRENO

RESUMEN DE SUPERFICIES DE FINCA MADRE

AREA | SECTOR SUPERFICIE (m?) INGIDENGIA DE AREAS
Superficie total de lotes para Viviendas 13.500,00 167,5% | DEBE COINCIDIR CON EL PROYECTO DE LOTEAMIENTO
Area Verde-Parques-Areas sociales 000,00 4 5%
Secior Veredas 2.600,00 13,0%
Secior Calles 3.000,00 15,0%
Zonas No ullizables 0,0%
0,0%
10,0%

TOTAL SUPERFICIE FINCA MADRE 1000, DEBE COINCIDIR. CON EL PROYECTO DE LOTEAMIENTO




6.

En D — Resumen de modelos de unidades habitacionales se completan los campos de
Modelo, Tipologia, Descripcion, Cantidades por Modelo y superficie de terrenos de cada
modelo, etc.

[ c o E F G H | ) 3 L

DE MODELOS DE UNIDADES HABITACIONALES

MODELO UH TIPOLOGIA UH CAN = ANTBAROS|  MURALLA DIVISORIA




En la hoja 2- INFRAESTRUCTURA, se cargan los costos de obras exteriores y de
infraestructura segun las caracteristicas del desarrollo, ya sea un loteamiento, barrio
cerrado o condominio de departamentos. Estos datos deben venir de las planillas de
computo métrico y presupuesto de obras externas de movimiento de suelos, pavimentos,
veredas, extensiones de lineas eléctricas, agua corriente y desagle cloacal, etc. Del C6 al
C24 ya existen rubros predeterminados, pudiendo agregarse otros en C25 a C30. Los costos
de obras exteriores se distribuyen en forma proporcional a la superficie de cada lote.

h E c [u] E F G

1
2
3 2- RESUMEN INFRAESTRUCTURA, AREAS COMUNES Y SERVICIOS (*)
4

E“
5 AREAS COMUNES Y SERYICIDS [GUARANIES]) [GUARANIES])
[ 1 Limpieza inicial y desmonte de arboles Global 10,000,000 10.000.000
T 2 Movimento de Suelo [Excavacion - Terraplen) Global 20,000,000 S00000.000
2 3 Muro Perimetral Glohal 1}
a 4 Muro Plataforma Glohal 1}
1 5 Canales y Drenes Global 1]
1 E Gimnasio Global i}
12 7 Buincho Social Global 1]
12 £ Piscina Gilohbal 1}
1# 9 Pértica Gilabal 1]
15 10 Estacionamientos«Farques infantiles+Jardineria Global 1]
16 1 Pavimento calle. Empedrado Global 1 230.000.000 230.000.000
17 12 Pavimento calle. Concreto Asfaltico Gilohbal 1}
13 13 Pavimento calle. Paver Global i}
13 14 Pavimento calle. Hormigon Global 1]
20 156 Cordan de Hormigaon Global 1 45.000.000 45.000.000
21 16 Weredas con pizo o similar Global 1 112.000.000 112,000,000
22 17 Cancha de futbol ylo Multiuso Global 1]
23 13 Instalacion eléctrica. Extencion de linea MT yto ET. Tras Global 1 396.833.333 396,833,333
24 19 Inzstalacidn Cloacal Gilohbal 1}
20 20 Instalacion Agua Carrente Global 1 B0.000,000 B0.000.000
26 21 Instalacion Contra incendios Glohal 1}
27 22 Camarasy sistemas de seguridad Global 1]
8 23 Salon zocial Global ]
29 24 Jardineria i}
30 25 i]
i | 26 1]
a2 27 ]
o] 28 1]
34 23 0
35 | a0 ’ ol
36 SUB TOTAL INFEAESTRUCTURA [GS) 932.833.313
a7 |____COSTO DE INFRAESTRUCTURA POR M2 DE LOTES YENDIBLES (Gsdm2) | 68.069 |
it}
34

(CJDETALLAR EN ANEXD DE COMPUTO METRICO Y PRESUPUESTO, ITEM POR ITEM, ESTE RESUMEN DE
40 INFRAESTRUCTURA



En la hoja Indirectos y Costos Adm. estan detallados los diversos items que tienen que ver
con los gastos indirectos del desarrollo inmobiliario (B7 a B19), algunos de los cuales tienen
relacidn con los costos directos y otros relacionados con el precio de venta. Entre las filas
20 a 24 el desarrollador puede completar otros costos que considere para su proyecto de
desarrollo. En las columnas | y J estan recopilados los porcentajes tipicos promedios
establecidos luego de las diferentes mesas de trabajos y reuniones con diferentes actores y
guedan estos como referencia de apoyo a cada desarrollador, que debe completar los
numeros respectivos de su desarrollo en las columnas G y H. En la casilla H30 se establece
el porcentaje de beneficio esperado.

B - F & H 4 [3 L M N

3- INDIRECTOS DEL DESARROLLO -COSTOS ADMINISTRATIVOS (*)

dit

% ADOPTADO =% TEORICO P— g | 2om

MONTOS #SOBREEL | » SOBRELA | xSOBREEL  SOBRE LA
costo * | “EwTa | costonmecto| | vewra
COSTO INDIRECTO DEL DESARROLLADOR T 110388
° SosERACOnES

01607 0386% 03484 25t
Impuesto Muricipal ala Cor (&prob. plancs) % 150,576,667 e 18224 14607 2o SOBAE EL COSTODE CONSTRUGCION
Impuesta Muricipal alFrac o % 17.520.000 069 [ 0554 01394 1o SOBAE EL TEFREND
Lisencia rogecto. % 118.000.000 1271 08954 ot 0004
Fisoalizacién % 74500 0005 2704 3000% 27004
bt 4.001.058 0083 0830% 0033% 0830% ver 10 mil millr
% 53347435 [ 0.400% e 0.400%
Fiducisrio % 6500000 0,070 0,043 00222 0,020
] 133368587 it 1000 itz 1000
] 8,666,958 o7z 0065 [ 0065 0857 bre el monto ssegurada
] 21739.080 (X 01635 o 035 065% bre ¢l monta asegurada
Impa ] 200052880 1667% 15007 18674 1500%
Impreistos ] 133 368.587) it 1000% 1Mt 1000%
[ 00005
[ 00005
0
0,000 0000
0,000 0,000
3.1- BENEFICIO TEORICO
[ Y |

(') NO INCLUYE LOS COSTOS INDIRECTOS DE OBRA NI BENEFICIOS DEL CONSTRUCTOR, QUE DEBEN ESTAR CONTEMPLADOS EN LA PLANILLA DE COMPUTO METRICO Y PRESUPUESTO DE CADA TIROLOGIA

En la casilla L4 se tipea el valor que va apareciendo en M4. Se recomienda que la diferencia
entre ambas este entre -0.02 y 0.02 (N4). Este es un factor de ajuste por las aproximaciones
sucesivas entre el valor del precio de venta y el margen objetivo. Posterior a hacer otros
ajustes en pestanas que siguen, se debe volver a esta y controlar la diferencia y aproximar
L4 a M4 si la diferencia se incrementa.



oif

10. En las hoja 4 - Costos Trans y Fiducia se presentan los costos promedio de la garantia
fiduciaria, comisidn administrativa de los bancos, los costos de trasferencia, honorarios de
escribania, etc, que sumados al precio de venta del desarrollador constituyen el monto a
financiar para cada tipologia y sobre el cual se calculan las cuotas. El monto de las cuotas a
X afios de cada Modelo de UH estdn en la columna V. En la columna M esta la sumatoria
calculada y en la Columna N se puede escribir el valor total que resulte de la cotizacién que
reciba el Desarrollador por parte del Fiduciario, la IFl y la Escribania. Por defecto esta
formulado Adoptado = Calculado. El plazo del crédito en C5 viene de la hoja Costo
Financiero AFD.

A 1 c o £ F [ il ' ¥ M [ o F a

4~ COSTOS DE TRASFERENCIA, COMISION ADMINISTRATIVA BANCARIA Y GARANTIA FIDUCIARIA

'DATOS DEL PRESTAND

TOTAL WA
INCLUDD

SR LR LR O

§

11. En la hoja COSTO FINANCIERO AFD se cargan la tasa y plazo de los créditos. También se

carga en la columna M el tiempo de financiacion o nimero de cuotas a pagar por parte del
desarrollador (desde el Fideicomiso) durante el proceso de construccion que va desde el
desembolso de los créditos hasta la entrega efectiva de las unidades a los compradores.
En la columna J esta la cuota calculada que el desarrollador debe pagar durante el periodo
de construccidn y en la Columna K se puede escribir el valor que resulte de la cotizacién y/o
verificacidn que reciba el Desarrollador por parte de la IFl y/o el Fiduciario. Por defecto esta
formulado Adoptado = Calculado.



4 TNA (30/360)

6 Frecuencia de Pago

7 Interés equivalente

s N° de pagos por aiio

10

1

wooeto Virdelmistone COrn *ASORE s coomooum PMASCEURDDCUION | PRMANGENDD i1, Ol GecuRoDe GO CONSEGURO be | CONSECURODEVOR T rivcacion. MOV DECLOTS

= VIDA CALCULADO VIDA - ADOPTADO SEGUR( CONTRA INCENDIOS MESES ()

13 Vivienda Modelo 1 206.396.418 1.304.566 5% 55.899 1360465 74.303] 38.630 1.434.767| 1.434.767 1.473.397 9 12.912.907 |
14 Vivienda Medelo 2 261.786.193 1.654.667 5% 70.900 1725567 94.243] 49.667 | 1.819.810| 1.819.810 1.869.477 9 16.378.292
15 Vivienda Modelo 3 283.408.039 1791332 5% 76.756 1.868.088 102.027| 54.132| 1.970.115 1.970.115 2.024.247 9 17.731.033
16 Vivienda Modelo 4 305.772.484 1.932.690 5% 82813 2015503 110.078| 58.602 2.125.582| 2.125.582 2.184.183 9 19.130.2311'
17 Vivienda Modelo 5 259.986.439 1643.291 5% 70413 1713704 93.595| 49.308| 1.807.299| 1.807.299 1.856.607 9 16. 693
18 Vivienda Modelo 6 314.424.613 1.987.377 5% 85.157 2072534 113.193] 60331 2.185.727| 2.185.727 2.246.058 9 18. 543
19 Vivienda Modelo 7 336.809.386 2128.864 5% 01219 2220084 121.251 64.804) 2.341.335| 2.341.335 2.406.140 9 21.( .015|
20 Vivienda Modelo 8 359.194.159 2270351 5% 97.282 2.367.633 129.310| 69.278, 2.496.943| 2.496.943 2.566.221 9 22.472.@
21 0| o 0 5% [] 0 0| 0 0 0f
2 0| o 5% [] 0 0| 0] 0 o 0 0f
23 0] o 0 5% [ 0 0| 0 0] 0 0 0]
24 0| o 0 5% [] 0 0| 0] 0 o 0 0f
25 0| o 0 5% 0 0 0| 9] 0| 0 0 0]
26 0| ] 0 5% (] 0 0| 0 0| o o 0]
27 0| o 0 5% [] 0 0| 0] 0 o 0 0f
28 0| o 0 5% 0 0 0| 9] 0| 0 0 0]
29 0| o 0 5% [] 0 0| 0] 0 0 0 0f
30 0| o 0 5% [] 0 0| 0] 0 o 0 0f
i

32 (*) CORRESPONDE AL NUMERO DE MESES ENTRE EL DESEMBOLSO DE LOS PRESTAMOS, EL PRERIODO DE CONSTRUCCION Y LA ENTREGA FINAL DE LAS UH A LOS COMPRADORES..

33

12. Seguidamente en la hoja CUADRO RESUMEN se muestran todos los costos por cada Modelo

de UH y por totales.

& CUADRO RESUMEN PROYECTO A 50 L0TES

. COSTOBRECTO TOTAL [0 INDIRECTOS Y ADMINISTRAT G INANCIERGS  [ISTOS TOTALES SIN EQUIPAMIEN
unTARD | G 03

Costo Total GlsA

s
46120000 = 2224851

o
SUPERFICIE A CONSTRUIR (M2)

=
-

También se muestran los precios de venta calculado, el precio de venta adoptado, los
montos de las transferencias y garantias fiduciarias y el monto total a financiar de cada
unidad y totales, asi como los beneficios tedricos por unidad y totales. En la columna G se
debe tipear el monto que aparece en la columna F por el proceso de aproximaciones
sucesivas ya que el precio de venta calculado se va modificando debido a los costos
asociados al nuevo precio de venta adoptado y asi sucesivamente. Se debe repetir hasta



que la diferencia sea minima. En la casilla G51 se muestra el valor total que produce la
diferencia de precios entre la sumatoria del producto de los precios de ambas columnas por
las cantidades, pudiendo llegar a cero si se itera varias veces (se sugiere copiar y pegar
valores de la columna F en la G varias veces de seguido) hasta llegar a diferencias por
debajo de X Gs., por considerarse ya despreciable por el orden de magnitud del proyecto,
dependiendo del criterio de cada desarrollador. La columna | viene de la hoja COSTO DE
TRANS Y FIDUCIA y que sumado al valor de venta del desarrollador representa el monto del
crédito (Columna J) de cada modelo y del cual se calculan el monto de las cuotas a pagar y
por ende el costo financiero tedrico del proyecto.

A e c o 3 F G H J K L [ n
= TIPOLOGIA VENTAS MARGEN BRUTO

Modelos Cantidades

TIPOLOGIA T Margen Bruto | Margen Bruto
5 (GsUnidad) | Total (Gs.}

atecaria,
3z Guaranies

3 ivierda 204.143.9%6 | 204.141.008 1224.896.048 21826436 225.967.444 1:355.604. 665 i 83 712,075
a3t i 260.234.006|  260.230.502 182161351 2358362} 283.819.663 1.986.737.64¢4 i 273.221178
5 i 283697.313]  283.693.499 1702.160.394 24601127} 308.294.626 1849.767.756, i 255.304.667
36| i 307158334} 307.154.256 1842925536 25.581679] 332.736.135 1.995.416.813 276.417.729
E fvienda Mods| 256353554 258.350.076 1550.100.453 23509.308] 281.859.381 1691156285 232.497.327
£ 6 316,226,966  316.222.706 2.213.558.942 25.966.391] 342.189.697 2.395.327.576) 332.008.494
£ 7 339.689.160] 339.684.583 2.038.107.500 26353349} 366.647.933 2139.887.596) 305.692.783
a Wivienda Madelo 363151354 | 363.146.461 2178.678.763 27953708 391.106.169 2.346.637.01 457, 326.608.657

50 14.572.388.987 14.572.191.747  1.249.543.900 15.821.735.648 MARGENGs.  2.185.661.109
5t DIFERENCIA: -197.239 291.443 835 7.9% 316.434. 713 PROMEDIO Gs.. 43.713.222

3 6.1 Distribucién sobre los Montos Totales - Sin gastos de trasferendia
Cuenta x
5%
L1 Temeno 12,02 =
5 nitsestmucturay Serisios 640
L] Canstrussié iendas AB.26%
& Costos 3 Administrativos 16
o Co: e
o Margen Bruto Teorico 10

Se debe tener en cuenta que los célculos de todos los Modelos de UH se hacen para un mismo plazo
de financiacidn, por ejemplo 30 afos. Para calcular un segundo escenario, por ej para 20 afos, se
debe crear otro archivo con dicho plazo y realizar los ajustes descriptos en el puntos 9y 12.

No se incluye en la planilla el Flujo de Caja, quedando a cargo del Desarrollador la elaboracién en
funcién de su cronograma de ejecucién y de ventas.



DEPARTAMENTOS.

Basicamente se siguen los mismos lineamientos que el instructivo para Viviendas, con pequefias
diferencias en la Hoja Datos del Proyecto en cuanto al Resumen de modelos de unidades
habitacionales en donde ya no se carga el tamafio de los lotes y se introduce el concepto de % de
copropiedad.

5 < [ E F G H ) K L M N

42 D- RESUMEN DE MODELOS DE UNIDADES HABITACIONALES

corGoNTAE o |SUPERFICE GONST| SUPERFGE ToTAL | o T e
. wotELO UH TPoLociAUH — o et ST | e |oumaios| 0T | oo
5| e m SEPARTAVENTO » it 50 oo D wowve [ 05 rE] ]
46 | Departameno Modeio 2 T2 |DEPARTAMENTO 20 211% 45,00 900,00 pol 1 INCLUYE. 125 57,50} 1150,00}
47 | Departamento Modelo 3 3 | DEPARTAMENTO 10 22% 50,00 500,00 pa) 2 INCLUYE 125 62,50 625,00}
43 0.00% 0,00 0,00] 0,00 0,00]
s oo o o o o0l
s o o o o o]
B o o o o o]
2 oo o o o ool
= o o o o o
st oams o o o o]
s o o o o o]
5 o oa o oa o]
7] oo o o o ool
s o o o o o]
oams o o o o]
oo o o o ool
61 0.00% 0,00 0,00] 0,00 0,00]
) oas o0 100 o0 10
o o] 5 = o 200 ot 212

AREAPROPIA TOTAL | SUPERFICIE TOTAL AREA

TAMARNO DE
COGHERA | GON GOGHERA (m2) | PROPIA GON GOGHERA (m2)

En cuanto a los valores a completar en B-TIPOLOGIAS, columna D, se carga el valor del precio de
construccion para el Area Propia de cada tipologia. Se calcula del Precio Total de las torres, dividido
el Area Propia Total de las torres y se multiplica por el Area Propia de cada unidad o tipologia. El
precio total debe incluir los costos totales de construccidon de las torres (Precio de venta de la
constructora para el desarrollador o bien el Costo directo de materiales y mano de obra, mas los
costos indirectos de obra, en caso que la desarrolladora sea una constructora), sin incluir los costos
de las areas externas que se cargan en la hoja INFRAESTRUCTURA, en donde deben estar todos los
costos de dreas comunes externas como ser; circulacién vehicular, aparcamientos, porteria,
murallas o rejas, portones, sector de parrillas, piscina, salones, etc, ademads de las extensiones de
linea eléctrica, agua corriente, instalaciones contra incendio externas, plantas de tratamiento y /o
lineas externas de desagtie cloacal. En la columna C se cargan los datos de la superficie propia de
cada Tipologia.



13
14
15 B- TIPOLOGIAS
16

SUPERFICIE PRECIO DE CONSTRUCCION PRECIO POR MZ.
CONSTRUCCION - AREA PROPIA (GUARANIES) (%) AREA PROPIA
17 TIPOLOGIA UH AREA PROPIA (M2) (™)

27 (*) Considerar el Precio Total de las torres, dividido el Area Propia Total y multiplicado por el Area Propia de cada unidad o tipologia. El precio total debe in
28 (™) Las planillas de computo metrico y presupuesto total de la/s torre/s , deben ser adjuntados al Estudio de Factibilidad Economica, conjuntamente con los |

La distribucion del costo del terreno y de la infraestructura se hace en base al % de copropiedad de
cada tipologia.



